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Wohnen mit frei wahlbaren Dienstleistungen

Residenz Zielacher Eschenbach

Die speziell auf den Bedarf von betagten Personen ausgelegten Wohnungen an
zentraler Lage in Eschenbach bieten einen hohen Komfort und ermdglichen die
Beibehaltung der Selbstandigkeit. Dazu besteht die Mdglichkeit, nach individu  el-
lem Bedarf Dienstleistungen des in unmittelbarer Nahe gelegenen Betagtenzen  t-
rums Ddsselen einzukaufen und damit von professioneller Unterstitzung und
Betreuung zu profitieren.

Interessiert?

Mietvertrage werden ab 01.01.2015 ausgestellt . Sie kénnen sich aber gerne auf
unserer Interessenten liste eintragen lassen. Bitte melden Sie sich bei:

Renato Nosetti, Tel. 041 449 90 27, info@residenz -zielacher.ch
www.residenz-zielacher.ch
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Vorgeschichte

2010 hat der Gemeinderat eine Denkgruppe unter der Leitung von Heimleiter
Leo Muller eingesetzt mit dem Auftrag, Fragen zu einer Erweiterung des Beta g-
tenzentrums, zur Realisierung eines separaten Annexbaues und zur Erstellung
eines Wohnobjektes mit bedurfnisorientierter Betreuung durch die Gemeinde
oder durch Dritte zu klaren. Als Standort des Wohnobjektes sollte das Grun d-
stick an der Zielacherstrasse dienen, welches mit seiner direkten Grundstiick S-
grenze zum Betagtenzentrum Ddsselen interessante Mdoglichkeiten zur seniore  n-
gerechten Nutzung bietet und deshalb bereits 2008 von der Gemeinde Esche n-
bach erworben wurde.

Lage

}

Standort fir Residenz Zielacher (Zielacherstrasse 6)

In der Residenz Zielacher wohnen Sie an zentralster Lage mitten in Eschenbach.
Laden, Kirche, Gemeindeverwaltung sowie OV sind bequem zu Fuss erreichbar.
Die Zielacherstrasse ist eine ruhige und wenig befahrene Seitenstrasse, die das
Unterdorf mit der Rothenburgstrasse verbindet.

Dank der direkten Verbindung zum Betagtenzentrum Ddsselen haben Sie die
Moglichkeit, von diversen (frei wahlbaren) Dienstleistungen zu profitieren.



Die Profis nebenan

Dank der unmittelbaren Néhe (Verbindung Uber Passarelle) sind Profis und
Dienstleistungen aus dem Betagtenzentrum Ddsselen bei Bedarf sofort verfu -
bar (www.doesselen.ch).

Bauherrschaft
Bauherrin der Residenz Zielachers ist die Einwohnergemeinde Eschenbach.

Als Betreiberin des Betagtenzentrums Dosselen hat die Gemeinde Eschenbach
ein starkes Interesse daran, den Entwicklungen im Gesundheitswesen gerecht zu
werden und ihr Angebot rechtzeitig auf die sich @andernden Bedurfnisse und
Rahmenbedingungen auszurichten.

Architektur

Das Projekt "ESKINPAH" der ro.ma. roeoesli und maeder gmbH, Luzern, hatte
den Wettbewerb fir einen Studienauftrag unter funf Architekturbiros im Jahr
2012 fur sich entschied en.

Bericht des Architekten

Situation

Die heute mit dem Café Brioche endende dorfliche Struktur erhalt mit dem
Neubau eine Fortsetzung in Richtung Westen. Gleichzeitig erscheint der Neubau
nicht nur funktional, sondern auch formal als Weiterfihrung des geschwungenen,
grossmassstablichen Betagt enzentrums Dosselen (BZD). Trotz der baulichen
Verbundenheit (gedeckte Passarelle) mit dem BZD, wahrt der Neubau seine "E |-
genstandigkeit”, welche wohl auch das Credo der kinftigen Bewohner angeme  s-
sen zum Ausdruck bringt.

Parzelle und Form

Das Grundstiick z eichnet sich, neben der zum Dorfbach auslaufenden Hanglage,
durch die polygonale Form aus. Der Neubau lotet gegen Norden und Westen die
Grenzen der Baulinien aus, weicht gegen Osten etwas von dieser zurick und
schafft im Stiden zum Dorfbach hin eine Eingang ssituation. Der vom BZD und
dem Neubau aufgespannte Platz wird mit einer zentralen Baumgruppe gestaltet.
Das Blattwerk schafft in den dartber liegenden Wohnungen einen visuellen Filter
zum BZD. Das leichte Schragdach des Neubaus nimmt die angrenzenden Dac h-
formen auf und integriert den Neubau ins Ortsbild.
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Innere Organisation

Uber den eingezogenen, gedeckten Eingangsbereich betreten Bewohner und B e-
sucher das Gebaude. Um das zentrale, von oben belichtete Treppenhaus sind in
den Obergeschossen 1-4 je 4 Wohnungen angeordnet. Alle Wohnungen sind
schwellenlos mit dem Personenlift zu erreichen. Hangseitig wird die bestehende
Stutzmauer belassen, womit dem ortsspezifischen Grund - und Quellwasser
Rechnung getragen wird. Die hangseitigen Flachen im Erdgeschoss beherb ergen
die individuellen Abstellraume und in Richtung BZD ist die Parkierung angeor d-
net, welche analog der bestehenden Parkplatze die Einfahrt und Manovrierflache

im Anlieferungsbereich nutzt. In Richtung Stid -Osten befindet sich eine Wo h-
nung mit Terrainbezu g. Im 1. Obergeschoss ist der Technikraum untergebracht
sowie eine gedeckte Verbindung zum BZD (Speisesaal), welche dem geschitzten
Hofraum (Dach der bestehenden, gedeckten Parkplatze) vorgelagert ist. Im 2.
Obergeschoss befinden sich die Waschkiiche sowie ein Ausgang, welcher Uber
einen Steg direkt auf den Dosselenweg fuhrt.

Wohnungen

Trotz unterschiedlicher Geometrien folgen die Wohnungen alle demselben Pri n-
zip: Nasszelle und Zimmer formen ein zum Wohnraum offenes Entrée. Eine
Ubereck -Loggia gliedert den Raum in einen Essbereich sowie einen Wohnraum.
Die 3 1/2-Zimmer-Wohnungen sind zusatzlich mit einer Kiicheninsel ausgesta t-
tet. Die Nasszellen werden gemass den spezifischen Anforderungen an Siche r-
heit und Funktion fir altersgerechte Wohnbauten konzipiert un d kénnen bei Be-
darf mit zusatzlichen Hilfsmitteln ausgestattet werden. Auf Grund der unte r-
schiedlichen Ausrichtungen weisen die Wohnungen individuelle Ausblicke und B e-
sonnungsqualitéaten auf, die von Rigi bis Pilatus und Morgen - bis Abendsonne re i-
chen.

Nachhaltigkeit / Konstruktion / Materialisierung

Im konstruktiven Aufbau von Geschossdecken, Aussen - und Innenwanden ist der
Einsatz von Holzelementen vorgesehen, welche neben der geforderten Nachha |-
tigkeit auch die Dimensionierung der, gemass geologischem Gutachten, er-
schwerten Fundation optimieren lassen. Aus brandschutztechnischen und stat -
schen Grinden wird das Sockelgeschoss sowie das Treppenhaus in Stahlbeton
erstellt.

Die Fassade ist in einem hellen Kratzputz konzipiert. Die grossziigigen Holzm e-
tallfe nster kontrastieren diesen und gehen einher mit den textilen Verdunkelu n-
gen. Die Verbindungspassarelle sowie der Steg werden in einer einfachen Stah |-
konstruktion erstellt.



Technik

Die Warmeversorgung des Neubaus erfolgt ab der bestehenden Heizzentrale
des BZD. Die erdverlegte Fernheizleitung wird ab der bestehenden Heizzentrale

neu erstellt. Die Warme wird mittels Fussbodenheizung in den Wohnungen ve  r-
teilt. Pro Wohnung ist eine mechanische Nachstromliftung vorgesehen. Mitsp  e-
zifischen Installationen wird  der erhdhten Anforderung an Sicherheit fur a l-
tersgerechte Wohnungen Rechnung getragen.

- ..I-l:
(InnenanS|cht mit B|ICk durch Loggia auf "Hochweid")



Wohnungen/ Mietp reise

Die Residenz Zielacher umfasst

13 2 1/2 -Wohnungen, 3 3 1/2 -Wohnungen und

eine 1 1/2-Wohnung mit Ausblick ins Grine.

Die hellen, grosszligig gestalteten Wohnungen verfugen je iber WC/Dusche, K U-
che und Loggia. Die Anforderungen an das altersgerechte Wohnen wurden umg e-
setzt, die Wohnungen sind alle rollstuhlgangig. Der Ausbaustandart der Kii  che
entspricht den heutigen Gewohnheiten. Im Weiteren besteht die Mdglichkeit,
einen Uberdachten Parkplatz oder eine Garage zu mieten. Dienstleistungen des
Betagtenzentrums DOsselen kénnen zusatzlich bezogen werden.

Grundrisse /Mietpreisangaben pro Monat
Erdgeschoss
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Wohnung OA 2 1/2 -Zimmer CHF 1'320.00
Nebenkosten CHF 150.00




Garagen 105
Geschlossene Garagen mit automatischem Garagentor
Mietpreis pro Monat und Garage CHF 130.00

Unterstellplatze 1 86
Uberdachte Unter stellplatze direkt vor dem Haus
Mietpreis pro Monat und Platz CHF 100.00




1. Obergeschoss
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Wohnung 1A (grun) 2 1/2 -Zimmer CHF 1'350.00
Nebenkosten CHF 150.00
Wohnung 1B (gelb) 3 1/2 -Zimmer CHF 1'750.00
Nebenkosten CHF  200.00
Wohnung 1C(rot) 1 1/2-Zimmer CHF  900.00
Nebenkosten CHF 100.00
Wohnung 1D (blau) 2 1/2 -Zimmer CHF 1'250.00
Nebenkosten CHF 150.00



2. Obergeschoss
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Wohnung 2A (grin)

Wohnung 2B (gelb)

Wohnung 2C (rot)

Wohnung 2D (blau)

2 1/2 -Zimmer
Nebenkosten

2 1/2 -Zimmer
Nebenkosten

2 1/2 -Zimmer
Nebenkosten

2 1/2 -Zimmer
Nebenkosten
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Grundriss 2.Obergeschoss @

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

1'38 0.00
150.00

1'38 0.00
150.00

1'320.00
150.00

1'32 0.00
150.00



3. Obergeschoss

Wohnung 3A (grin)

Wohnung 3B (gelb)

Wohnung 3C (rot)

Wohnung 3D (blau)

2 1/2 -Zimmer
Nebenkosten

2 1/2 -Zimmer
Nebenkosten

31/2 -Zimmer
Nebenkosten

2 1/2 -Zimmer
Nebenkosten
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CHF
CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

CHF
CHF

1'380.00
150.00

1'380.00
150.00

1'780.00
200.00

1'350.00
150.00



